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PROSPEKT INFORMACYJNY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 16.09.2025

CZESC OGOLNA
I.  DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper TND INVEST spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig wpisana do rejestru
przedsi¢biorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000917207
Adres UL Cechowa 51, 30-614 Krakow
Numer NIP REGON NIP: 6793221896 REGON: 389719190
Numer telefonu 797 097 803
Adres poczty elektronicznej biuro@tnd-invest.com
Numer faksu brak
Adres strony internetowej | http://domyzielonyzakatek.pl/
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 4 budynki mieszkalne jednorodzinne (w tym dwa dwulokalowe) w zabudowie
blizniaczej na dzialce nr 381/34, obr. 93 Podgdrze. Krakow ul. M. Krzyzanskiego
54B,C,DiE

Data rozpoczecia 3 kw. 2022 1.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na | 4 kw. 2024x.
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono  lub  prowadzi  si¢
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt




111 INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej i
obrebuOFD

Przedmiotowa nieruchomos¢ gruntowa polozona jest w Krakowie przy ul. M.

Krzyzaniskiego, obreb  ewidencyjny

93-Podgorze,

powiat Krakéw, wojewodztwo

malopolskie i stanowi dziatki o numerze ewidencyjnym 932 oraz 933 o powierzchni 0,2520

ha.
Numer ksiggi wieczystej KR1P/00634332/4
Istniejace  obciazenia  hipoteczne | Brak

nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomoscilF?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia2F?)

Ulica M. Krzyzanskiego

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na podstawie

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR CVIII/1483/10 Rady Miasta
Krakowa z dnia 8 wrzesnia 2010 r. w sprawie

przepiséw odrebnych na  terenie uchwalenia miejscowego planu
objetym przedsiewzigciem zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
deweloperskim ~ lub zadaniem "WROBLOWICE" - ogloszona w
inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy DZIENNIKU URZEDOWYM

) WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO NR

490, poz. 3693 z dnia 23 wrzesnia 2010 r.
Inne¥

Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie terenu 9MN — teren zabudowy mieszkaniowe;j
miejscowego planu jednorodzinnej
zagospodarowania  przestrzennego

dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Dopuszczalny procent zabudowy dziatki — 25%

Maksymalna i minimalna nadziemna | Do 10 m.p.p.t
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 25%
Minimalny udzial procentowy | 55%

powierzchni biologicznie czynnej

Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej polozenie.

2 W szezegdlnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 W szezegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:
1) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towatzyszacej,
2)  ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespoltu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,

zwierzat i grzybow),

3)  ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
4)  wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
5)  utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

6)  uznania zabytku za pomnik historii,

7)  okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

8) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz rodzajow materialéw budowlanych.




Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 dla budynku

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. W zakresie ochrony $rodowiska, ustala si¢:
1) Nakazuje sig, aby przy lokalizacji inwestycji
na obszarze objetym planem, stosowane byly
rozwiazania

przestrzenne i techniczne, gwarantujace
zachowanie odpowiednich, okreslonych
przepisami odrebnymi,

pozioméw w zakresie standardow
srodowiskowych przestrzeni zamieszkania i
przestrzeni wypoczynku,

2) Zakazuje si¢ w terenach zabudowy
mieszkaniowej lokalizacji inwestycji z zakresu
przeznaczenia

uzupelniajacego, ktérych oddzialywanie na
srodowisko, przekraczajace poziom
dopuszczalny, mogloby siggac

poza granice terenu, do ktérego inwestor
przedsiewzigcia ma tytul prawny, powodujac
obnizenie wymaganych

przepisami odrebnymi pozioméw w zakresie
standardoéw srodowiskowych wlasciwych dla
zabudowy

mieszkaniowej,

3) Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji takich jak: realizacji
inwestycji drogowych i infrastruktury
technicznej,

b) wiercen wykonywanych w celu ujmowania
wod leczniczych w ramach koncesji,

¢) stacji bazowych telefonii komérkowej,

Wszystkie pozostale warunki znajduja sie w p.
§ 6. 1 uchwaly

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Wyznacza si¢ na rysunku planu granice
archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej, w obrebie ktérej, podczas

prowadzenia prac ziemnych, wymaga si¢
rozpoznania konserwatorskiego przez osobe
uprawniona do prowadzenia badan
archeologicznych.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawic przepiséw
odrebnych

W zakresie warunkéw ochrony i rozwoju funkgji
lecznictwa uzdrowiskowego oraz ochrony ztoza
wod leczniczych, okresla si¢ na rysunku planu,
wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych
i innych dokumentéw, granice:

1)  Strefy  ochronnej ,,B”  Uzdrowiska
Swoszowice,
2)  Strefy  ochronnej ,,C”  Uzdrowiska
Swoszowice,

3) Obszaru i terenu gorniczego ,,Swoszowice”,
4) Obszaru zasilania zbiornika wéd leczniczych,

5) Obszaru splywu wod pierwszego poziomu
wodonosnego do obszaréw zasilania zbiornika
wod leczniczych.




2. W strefach ochrony uzdrowiskowej, o ktérych
mowa w ust.] pkt 1 i 2, obowiazujq zakazy,
nakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych dotyczacych lecznictwa
uzdrowiskowego i uzdrowisk oraz ze Statutu
Osiedla Uzdrowisko Swoszowice.

3. W obszarach ochrony zloza wéd leczniczych,
o ktérych mowa w ust.1 pkt 4 1 5, obowiazuja
zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajace ze Statutu Osiedla Uzdrowisko
Swoszowice.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi

w zakresie komunikacji

W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru
objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady:

1) Obstuga w zakresie komunikacji zbiorowej -
komunikacja autobusows, w tym mikrobusowa,
prowadzong  trasami  ulic  zbiorczych,
wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami
1KDZ i 2KDZ oraz ulicy lokalnej, wyznaczonej
na rysunku planu pod symbolem 1KDL, z
przystankami  w  rejonach  wazniejszych
skrzyzowan,

2) W zakresie komunikacji indywidualnej ukltad
sieci ulicznej stanowia:

a) ulice zbiorcze - ul. Myslenicka, oznaczona
symbolem 1KIDZ oraz ul. Sawiczewskich, ktorej
znikomy  fragment, oznaczony symbolem
2KDZ, znajduje si¢ w pétnocno — wschodniej
czescl obszaru objetego planem,

b) ulice lokalne — ul. Niewodniczanskiego
oznaczona  symbolem 1KDL oraz ul
Matematykéow Krakowskich, ktérej znikomy
fragment, oznaczony symbolem 2KDL znajduje
sic. w poludniowej czgSci obszaru objetego
planem,

¢) ulice dojazdowe, oznaczone symbolami

1KDD do 10KDD,

d) wydzielone ciagi pieszo — jezdne, oznaczone
symbolami 1KDX do 17KDX,

¢) dojazdy niewydzielone, w rozumieniu § 3 pkt
11,

3) W  zakresie powiazan zewnetrznych,
polaczenie  obszaru  objetego  planem  z
obszarami sasiednimi, w tym

z centrum miasta, zapewniaja:
- od strony zachodniej - ulica Myslenicka,

- od strony wschodniej - planowana ulica Nowa
Stawka, tzw. Trasa Tuchowska,

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Obstuga terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w
zakresie infrastruktury technicznej - wg zasad
okreslonych w § 11 uchwaty

Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem
realizacj¢ nowych oraz przebudowe istniejacych
sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga
tego obszaru, przy zachowaniu wymagan
przepisow odrebnych,




w tym realizacje innych od okreslonych w ust. 1-
7 rozwiazan dotyczacych zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy tej infrastruktury

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodatowania  przestrzennego

dla dzialek lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

OMN — teren
jednorodzinnej.

zabudowy  mieszkaniowej

6R(Z) — tereny rolnicze

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Dopuszczalny procent zabudowy dziatki — 25%

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Do 10 m.p.p.t
Maksymalna powierzchnia zabudowy 25%
Minimalny udzial procentowy | 55%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca dla budynku

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzi¢ciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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warunki i szczegolowe zasady obslugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegdlowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace miejscowych planach
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od przedmiotowej

nieruchomosci5F?, zawarte w: decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

Mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego  przedsiewzieciem  deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o wustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji ~w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obicktu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

o

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w  zakresie  Centralnego  Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji

strategicznej inwestycji w  sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak” aiet
Czy pozwolenie na budowe jest calk ek
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest cadet nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Przedmiotowa inwestycja realizowana bedzie w oparciu o 2 pozwolenia na budowe:
— Decyzja Nr 550/6740.1/2025 7z dnia 01.07.2025¢. znak: AU-01-5.6740.1.18.2025.MWE,
wydane przez Prezydenta Miasta Krakowa. Ostateczna w dniu 06.08.2022r.

— Decyzja Nr 551/6740.1/2025 7z dnia 01.07.2025¢. znak: AU-01-5.6740.1.19.2025.MWE,
wydane przez Prezydenta Miasta Krakowa. Ostateczna w dniu 06.08.2022r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Data zakoniczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i

zakoniczenia rob6t budowlanych

Budowa budynkéw zostata rozpoczeta w 111 kwartale 2025

Zakonczenie prac — I kwartal 2027

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania

inwestycyjnego

Liczba budynkéw 8
Rozmieszczenie budynkéw na | 8m
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Ostateczny metraz lokalu w budynkach jest ustalany na podstawie obmiaru powierzchni
przez uprawnione osoby. Pomiary i obliczenia sa dokonywane zgodnie z norma PN — ISO
9836 : 2015 Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikdw
powierzchniowych i kubaturowych

Zamierzony sposéb 1 procentowy
udziat zrédet finansowania

) Srodki wlasne 60 %
Rodzaj posiadanych srodkow

finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

Srodki nabywcow 40 %

* Niepotrzebne skresli¢.




przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach | -
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku

kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunck | Zamkniety———mieszkaniowy——+achunek
powierniczy* powierntezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny7EF0

0,45% od kazdej wplaty brutto na otwarty
rachunek powierniczy

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
stodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu $rodkéw pienieznych
wplacanych przez nabywcow. Warunkiem wyplaty srodkéw z Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego jest stwierdzenie przez bank ukoniczenia danego etapu realizacji
przedsiewziccia deweloperskiego, okreslonego w Harmonogramie Przedsiewzigcia
Deweloperskiego oraz stwierdzenie poprawnego i zgodnego z Harmonogramem
Przedsiewzigcia Deweloperskiego procentu wykorzystania srodkéw finansowych na jego
realizacje. Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek. Koszty, oplaty i prowizje za
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywey

Bank Spoétdzielczy w Limanowej

Harmonogram
deweloperskiego
inwestycyjnego

przedsiewzigcia
lub zadania

Harmonogram stanowi zalacznik nr 1

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz

okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja ceny jest dopuszczalna w przypadku réznicy miedzy powierzchnia lokalu
mieszkalnego okreslong w umowie deweloperskiej a powierzchnia lokalu pomierzona na
podstawie zasad zawartych w normie PN ISO 9836, proporcjonalnie do tej zmiany, przy
czym nabywcy bedzie przystugiwalo prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej na
zasadach okreslonych w tej umowie.

Waloryzacja ceny jest ponadto dopuszczalna w sytuacji zmiany stawki podatku od towaréw
i ustug (VAT). W takiej sytuacji, w przypadku wzrostu stawki podatku cena lokalu ulegnie
podwyzszeniu, przy czym nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstapienia od umowy
deweloperskiej na zasadach okreslonych w tej umowie, natomiast w razie obnizenia stawki
podatku cena lokalu ulegnie obnizeniu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE]

Nalezy opisaé, na jakich warunkach
mozna  odstapi¢  od  umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia ...
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

o ochronie

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 22 ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu i domu jednorodzinnego — zwanej dalej réwniez ,,Ustawa”’;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sq zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami;

4) —emm jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego
zalacznik do ustawy;

9 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ..

. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentows okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa, o ktérym mowa w art. 1 Ustawy, w
terminie okreslonym w umowie deweloperskiej po uprzednim bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez nabywce 120 — dniowego terminu na przeniesienie tego prawa;

7) -w przypadku stwierdzenia zmiany powierzchni po obmiarze powykonawczym o wigcej
niz 2,00 %.

2o W przypadkach, o ktérych mowa ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie prawa do Lokalu mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
Lokalu mieszkalnego zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach:

1) w przypadku niespelnienia przez nabywce swiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonej w zalgczniku nr 1 do niniejszej umowy, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej — z uprzedzeniem o zamiarze odstapienia od umowy — do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity
Wyzszej;

2) w przypadku niestawienia si¢ przez Nabywce do odbioru przedmiotowego lokalu
mieszkalnego lub podpisana umowy przeniesienia wlasnosci, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepstwie co najmniej 60 (szes¢dziesiat) dni,
chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

R Nabywca oswiadcza, ze w dniu zawarcia niniejszej Umowy zlozy oswiadczenie o
wyrazeniu zgody na wykreslenie roszczenia o zawarcie Umowy przeniesienia wlasnosci w
formie pisemnej z podpisem/podpisami notatialnic poswiadczonymi, na wypadek gdy
Deweloper odstapi od niniejszej umowy, za§ Nabywca nie zlozy tego o§wiadczenia na
wezwanie Dewelopera. Notariusz sporzadzi protokdl z przyjecia tego dokumentu do
depozytu notarialnego z okresleniem warunkéw wydania tego dokumentu i zobowigzany
bedzie do wydania tego o$wiadczenia Deweloperowi na pisemny wniosek, potwierdzony
zalaczonymi do wniosku dokumentami.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci sluzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

IL. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji 1 Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;




3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spélki dominujacej oraz spélki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoniczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnoscilokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jeZeli takie obciazenie istnieje.

1II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spétdzielezy w Limanowej ., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamknicty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwatancyjnego: https:/ /www.bfg.pl/.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo domu U ¢
jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokala (L m?
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu | z1 brutto za m?
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie | 30-06-2027
prawa wlasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia ... o ochronie praw nabywcy
lokalu  mieszkalnego ~ lub  domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym
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Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

= Konstrukcja: Tradycyjna, strop
wylewany na mokro zelbetowy.

= Sciany zewnetrzne: Bloczki ceramiczne
na zaprawie cementowej

= Wykonczenie $cian zewnetrznych:
Ocieplenie metoda lekka-mokra;
styropian.

® Dach dwuspadowy na konstrukcji
drewnianej

Standard prac wykoniczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym czesé
wspolna nieruchomosci

= Wykonczenie $cian wewnetrznych —
tynk gipsowy maszynowy

= Wykoniczenie posadzek — wylewka
cementowa na styropianie

= Stolarka okienna — okna i drzwi
balkonowe PCV, pakiet 3-szybowy,
okno na taras przesuwne aluminiowe
lub PCV

* Drzwi wejsciowe do budynku —
stalowe z dwoma zamkami

® Poddasze — izolacja welna mineralna
gt. 10+20cm + plyta GK nie
szpachlowana

= Zagospodarowanie terenu
przynaleznego do budynku —
komunikacja i podjazd do garazu z
kostki brukowej betonowej, trawnik
zasiany na powierzchni zielonej
terenu

= Wygrodzenie indywidualnych
ogrodkow

= Zagospodarowanie terenu
wspdlnego — nawierzchnia drogi z
kostki brukowej betonowej, trawnik
zasiany na powierzchni zielonej
terenu

= Ogrodzenie osiedla wraz z
automatyczng brama wjazdows

Liczba lokali w budynku

8 budynkéw mieszkalnych w
zabudowie blizniaczej w tym 4
dwulokalowe

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

16 miejsc postojowych zewnetrznych (po 2
dla budynku)

Dostepne media w budynku

= Ogtrzewanie i ciepla woda: kociot
gazowy

= Instalacja wodno-kanalizacyjna

= Instalacja elektryczna

= Instalacja domofonowa

Dostep do drogi publicznej

TAK, do drogi wewnetrznej a
nastepnie ulicy M. Krzyzanskiego

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego  w  budynku, jezeli
przedsiewziccie  deweloperskie  albo
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego nr M.XX potozonego w budynku zostato
okreslone w rzucie stanowiacym zalacznik nr 2 do niniejszego prospektu
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Okreslenie  powierzchni uzytkowej i
ukladu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykoficzeniowych, do
ktérych  wykonania zobowiazuje  si¢
deweloper

Powierzchnia lokalu oraz rzut mieszkania z zaznaczonym ukladem pomieszczen
oraz powierzchnia poszczegdlnych pomieszczen stanowi zalacznik nr 2 do
prospektu informacyjnego.

Standard wykoficzenia lokalu:

Wykonczenie $cian wewnetrznych — tynk gipsowy

Wykonczenie posadzek — wylewka cementowa na styropianie

Stolarka okienna — okna i drzwi balkonowe PCV, pakiet 3-szybowy, okno
na taras przesuwne aluminiowe lub PCV

Drzwi wejsciowe do budynku — stalowe z dwoma zamkami

Poddasze — izolacja welna mineralna gr. 10+20cm + plyta GK nie
szpachlowana

mieszkalnego

Data wydania zaswiadczenia o Brak
samodzielnosci lokalu mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej wasnosci lokalu | Brak

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wlasnosci lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czeSci  wlasnosci  lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Harmonogram przedsiewziccia deweloperskiego

2. Plansz z rzutem lokalu mieszkalnego

3. Projekt zagospodarowania terenu.

4. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20.05.2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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